Y

UBND TINH PIEN BIEN ~ CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
SO KE HOACH VA PAU TU Péc 1ap - Tu do - Hanh phiic

S6 753/TB-SKHDT Dién Bién, ngay 20 thang 4 nam 2023

THONG BAO MOI QUAN TAM DU AN PAU TU CO SU DUNG PAT
Du an Khu dén cw, dich vu thwong mai tai xa Thanh Hung, xa Thanh
Chan, huyén Dién Bién, tinh Di¢n Bién (Khu A)

Kinh gtri: Cac nha du tu quan tim

S& Ké hoach va Pau tu tinh Dién Bién moi cac nha dau tu quan tdm ndp hd
so dang ky thuc hién du an Khu dan cu, dich vu thuong mai tai X3 Thanh Hung,
xa Thanh Chan, huyén Dién Bién, tinh Di¢n Bién (Khu A) véi cac thong tin nhu
Sau:

1. Tén dy an: Dy an Khu dan cu, dich vu thuong mai tai xa Thanh Hung,
xa Thanh Chan, huyén Dién Bién, tinh Di¢n Bién (Khu A).

2. Muc tiéu dy 4an: Pau tu xay dung Khu dan cu, dich vu thuong mai tai
xd Thanh Hung, xa Thanh Chan, huyén Dién Bién, tinh Dién Bién (Khu A) theo
quy hoach chi tiét xay dung ty 1 1/500 da dugc phé duyét, dé tao co so hinh
thanh mét khu dan cu do thi mé1 dong bg, hién dai. Dép ung nhu cau dat ¢, nha
& cho nhan dan trong khu vuc, hoan thién co s& ha tang cho khu vuc xa Thanh
Hung, xa Thanh Chan huyén Dién Bién, tinh Dién Bién.

3. Quy mé diu tw

3.1. Quy mé din sé: Khoang 6.000 nguoi;

3.2. Quy mé sir dung dit: Tong dién tich dy an: 708.066,11m?2.

- Dién tich dat, mit nudc, miat bang du kién st dung: 708.066,11m>

- Dién tich dat phi hop quy hoach sir dung dat: 708.066,11m? (dién tich dat
thudc 16 gidi hoac dién tich dat khong phu hop quy hoach: Khong).

- Cong suat thiét ké: Tong dién tich dat dy kién trién khai thuc hién dy an:
708.066,11m?, trong do:

STT Noi dung Pon vi | Chi tiéu quy hoach

A | Tong dién tich dat xAy dung cong trinh

| | Pat 6 mé6i

1 | Dién tich khu dat m? 227.829,17
2 | Mdt do xdy dung % 75,88%
3 | Hé s6 sir dung ddt Lan 3,53

Pat nha 6 tai dinh cw

1 | Dién tich khu ddt m? 38.416,83

- Ky boi S6 Ké hoach va Pau tu
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2 | Mat do xdy dung % 63,68%

3 | Hé s6 sir dung dat Lan 3,18
I11 | Pét cong cong khu &

1 | Dién tich khu dat m? 27.782,55

2 | Mdt do xdy dung % 49,78%

3 | Hé s6 sir dung dat Lan 1,82
IV | Pét cay xanh

1 | Dién tich Cdy xanh thé duc thé thao m? 16.867,58

2 | Di¢n tich Cdy xanh cong vién m? 40.640,01
V | Mit nudc

1 | Dién tich mat nwéc m? 36.748,53
VI | Pit hon hop

1 | Dién tich khu dat m? 42.693,52

2 | Mat do xdy dung % 50,27%

3 | Hé s6 sur dung dat Lan 3,83
VIl | it giao thong, ha ting k¥ thuat

1 | Puong giao thong m? 245.989,02

2 | Bai do xe m? 14.080,50

3 | Ha tang ky thugt m? 5.876,35

4 | Hanh lang hg tang ky thudt m? 11.142,05

Tong cong: m? 708.066,11

- Quy dat sau khi dau tu xdy dung ban giao lai cho UBND huyén Dién
Bjén, chinh quyén dia phuong quan 1y la: 437.543,42m?, chiém 61,79%, bao
gom:

+ Pat nha ¢ tai dinh cu: 38.416,83m2,

+ Pat cong cong khu ¢: 27.782,55m?.

+ Pat cay xanh: 57.507,59m?.

+ Mit nudc: 36.748,53m?,

+ Pat giao thong, ha tang k¥ thuat: 277.087,92m?,

- Quy dat Nha dau tw ndp tién st dung dat, tién thué dt dé kinh doanh,
khai thac: 270.522,69m?, chiém 38,21%, bao gom:

+ Dit & méi: 227.829,17m?,

+ Pat hdn hop: 42.693,52m?2.

(Cdc théng sé trén co sé Quy hoach chi tiét xdy dung ty 1é 1/500 Khu dé
thi, dich vu thwong mai thuoc Khu du lich sinh thdi, nghi dwong phirc hop
Hoong Léch di dwpec UBND huyén Dién Bién phé duyét tai Quyét dinh sé
2868/0Db-UBND ngay 30/8/2022).

3.3 So bé co céu sin phiam nha & va viéc danh quy dit phdt trién nha ¢
xd hoi




- Co cdu san pham nha ¢ (Nha ¢ thuong mai):

+ Loai nha & lién ké: Dién tich xdy dung nha &: 25.523,32m? tong dién
tich san xay dung: 127.616,61m?; mat d6 x4y dung: 84,31%; ) tﬁng cao ti da:
05 tﬁng; hé s str dung dat 4,28 1an; s lugng 241 can;

+ Loai nha & biét thu:

- Phuong an danh quy dat phat trién nha & xd hoi: Du an khong thudc
truong hop bd tri quy dat danh cho phat trién nha ¢ xa hoi theo quy dinh tai Luét
Nha ¢ va Nghi dinh 49/2021/ND-CP ngay 01/04/2021 cua Chinh Phu.

3.4 Vé quy dit bdo vé di tich Quéc gia/di tich Quéc gia dic bigt, khu vwe
han ché phat trién hodc néi do lich si ciia do thi loai ddc bigt:

Du 4an khoéng thudc pham vi bao vé cua di tich duoc cdp c6 thim quyén
cong nhan 1a di tich qudc gia, di tich dic biét qudc gia, khong thudc khu vuc han
ché phat trién hodc ndi do lich sir cua d6 thi dic biét.

3.5 S0 bj phwong dn diu tw xdy dung, quan Iy ha tang do thi trong pham
vi dw dn

3.5.1 So bj phwong dn diu tw xdy dung

a) Hé thong ha tang ky thudt

Nha dau tu duge lua chon truc tiép xay dung:

- Pau tu xdy dung hé théng ha ting ky thuat dong bo véi dién tich
277.087,92m?, gom cac hang muc: Cong trinh giao thong; cong trinh thoat nudce
mat, nudc thai, cap nudc; cong trinh cap dién, chiéu sang, thong tin lién lac,
tram xr Iy nudc thai, bai do xe, mit nudc... theo quy hoach dugc duyét, trong
do:

+ Bdi do xe, ky hiéu BDX (tir BDX.01 dén BDX.07) dién tich 14.080,50m?;

+ Ha tang ky thudt, ky hiéu HTKT (HTKT.01 dén HTKT.04) dién tich
5.876,35m?;

+ Ddt hanh lang ha ting ky thudt, ky hiéu HLKT (v HLKT.02 dén
HLKT.38) dién tich 11.142,05m?;

+ Duong giao thong, dién tich 245.989,02m?;

- Nha dau tu quan 1y dién tich dat dé dau tu xay dung theo ‘quy dinh phap
luat Ve dat dai, xay dung va phéap luat khac ¢ lién quan. Pau ndi véi hé thong
ha tang k¥ thuat chung ctia khu vuc va ban giao lai cho nha nuéc sau khi hoan
thanh viéc dau tu xdy dung, nghiém thu theo quy dinh.

b) Hé thong ha tang xa héi

- Céc cdng trinh ha tang x& hoi trong du an do nha dau tu ban giao cho nha
nudc sau khi hoan thanh xay dung ha tang, nghiém thu theo quy dinh:

+ Pat cong cong khu ¢ véi téng dién tich 1a 27.782,55m2, nha dau tu thuc
hién hoan thién san nén, ban giao lai cho nha nudc quan 1y va st dung sau khi
hoan thién ha tﬁng ky thuat lién quan.

(1) Pat truong mam non thudc 16 dat ky hiéu DGD vdi sb 16 tir DGD.01
dén DGD.03 véi tong dién tich san xay dung 14 9,478.94 m2 (tong dién tich cdc



16 dat: 7,899.12 m2; mdt @6 xdy dung: 40%; sé tang t6i da: 3 tang; hé so sir
dung dat: 1.2 lan).

(2) Pat trung tdm van hoa, thé thao, thudc 16 dat ky hiéu TTVHTT va dat
nha vin hoa vai s6 16 tir NVH.01 dén NVH.03 véi tong dién tich san xay dung
1a 7,876.28 m2 (tong dién tich cdc 16 dat: 9,845.35 m2; mdt dé xdy dung: 40%;
s0 tang toi da: 2 tang; hé sé s dung dat: 0.8 lan).

(3) Dt tram y té thudc 16 dat s6 YT.01 véi tong dién tich san x4y dung 1a
851.87 m2 (tong dién tich cdc 16 dat: 709.89 m2; mdt dé xdy dung: 40%, so
tang t6i da: 3 tang; hé sé sir dung ddt: 1.2 ldn).

(4) Dat thuong mai dich vu thudc 16 dat ky hiéu TMDV véi sb 16 tir
TMDV.01 dén TMDV.04 véi tong dién tich san xay dung 1 32,245.01m? (tong
dién tich cac 16 ddt: 9,328.19 m2; mdt dé xdy dung tir 60-80%, s6 tang toi da: 5
tang; hé sé sir dung dat: 1.32 lan).

+ Dt cAy xanh véi dién tich 57.507,59m?, trong do6 dat cay xanh cong vién
thudc 16 dat ky hiéu CXCV véi sd tir CXCV.01 dén CXCV.26 va tir CXCV.28
dén CXCV.30 véi dién tich 40.640,01m2, dat cay xanh thé dung thé thao thudc
16 dat s6 CXTT.02 dén CXTT.04 véi dién tich san xay dung 1a 843,38 m2 (téng
dién tich cdac 16 dat: 16.867,58 m2; mdt dé xdy dung: 5%; sO tcfng 16i da: 1
tang; hé sé sir dung dat: 0.05 lan)

+ Pat mit nudc thudc 16 dat theo quy hoach dugc duyét véi dién tich
36.748,53m2, nha dau tu hoan thién canh quan, quan ly dat, bao vé va gitr
nguyén hién trang.

- Céc cong trinh ha tang x4 hoi do nha dau tu xay dyung va dé kinh doanh,
khai thac va str dung:

+ 01 cong trinh hén hop thudc 16 Pat Hon hop s6 DHH.03 véi tong dién
tich san xay dung la 18.673, 68m? (tong dién tich lo ddt: 4.068,34 m2; madt do
xdy dumg: 51%; s6 tang toi da: 9 tang; hé sé sir dung ddt: 4,59 lan).

+ 01 cong trinh hdn hop thudc 16 Pat Hon hop s6 DHH.04 véi tong dién
tich san xay dung toi da 1a 6.940,08m? (téng dién tich 16 dat: 5.338,52m2; mdt
dé xdy dung: 65%; sé tang: 2 tang).

+ 02 cong trinh hdn hop thudc cac 16 Pat Hon hop DHH (DHH.07,
DHH.08) v&i tong dién tich 2 16 dat 1a 33.286,66m% Nha dau tu thyc hién dau tu
xay dung theo quy hoach duoc duyét va kinh doanh sau khi hoan thién ha ting
k¥ thuat lién quan.

Dbi voi cong trinh trén dat hd hop (Khach san, Trung tim thuong mai...):
Nha dau tu duge lua chon xay dung déng bo hang muc cong trinh.

¢) Quy mé sé 16 dat 6, nha & xdy thé

Tong s6 16 dat & 1a 1.584 16 (1080 16 lién ké, 353 16 biét thy, 151 16 tai dinh
cur) v6i tong dién tich dat ¢ 1a 266.246m? Trong do:

- Nha dau tu thyc hién xay tho, hoan thién mat ngoai 1a 241 can nha 6,
trong s6 1.584 16 dat &, thudc cac 16 dat sb LK.02, LK.03, LK.07, LK.08, LK.11,
LK.12, LK.13, LK.16, LK.17, LK.18, LK.24, LK.25, LK.26, LK.28, LK.29,



LK.30, LK.31, LK.33, LK.34 (tong dién tich: 30.271 ,58m?; téng dién tich san
xay dung: 127.616 61m2 s6 tang cao toi da: 05 tang) 1a cac 16 dat tiép giap vOi
tuyén duong c6 mét cit 1-1 voi kich thude 16 gioi Bn = 35,5m va cac 16 tlep
giap voi tuyén dudng c6 mat cit 2-2 véi kich thudce 10 giéi Bn = 28m véi tong
dién tich san xay dung 127.616,61m? theo thiét ké duoc duyét (nha dau tu duoc
lwa chon 1ap trinh co quan nha nudc c6 thim quyén phé duyét sau khi tring
thau).

- D6i v6i 151 16 dat & véi dién tich dat ¢ 1a 38.416,83m? (151 16 tai dinh
cu) phuc vu tai dinh cu thudc 16 dat TDCM (TDCM.01 dén TDCM.08): Nha
dau tu thue hién dau tu xay dung hoan thién ha tﬁng k¥ thuat lién quan.

- D6i voi 1.192 16 dat ¢ con lai voi dién tich dat & 1a 197.557,59m? (839 16
lién ké, 353 16 biét thy): Nha dau tu s& hoan thién cac thu tuc ¢ lién quan dén
Phép luat vé xay dung, nha ¢, dat dai va kinh doanh bat dong san.

3.5.2 So bé cong tic quan Iy ha ting dé thi

- Trong qué trinh dau tu xay dung, nha dau tu dugc lya chon chiu trach
nhiém xay dyng quan 1y, van hanh toan bd hé théng ha ting trong pham vi du
an; dam bao két nbi dong bo véi hé thong ha tang k¥ thuat ngoai dy an;

- Két thuc dau tu, Nha dau tu ban giao lai cho nha nudc va cac don vi lién
quan dé quan 1y, van hanh va cam két khong yéu cau Nha nuée hoan tra kinh phi
d3 dau tu cac cong trinh ha tang k¥ thuat, ha ting xa hoi cta du 4n theo quy dinh
cua phap luat hién hanh.

3.6. Sdn pham, dich vu cung cdp:

- 04 cong trinh hdn hop tao diém nhan vé canh quan, dong bd vé kién trac
cho khu vire va phut hop véi quy hoach dong thoi thu hat dau tu.

- SO nha & xay tho, hoan thi¢n mat ngoai tao diém nhan vé canh quan, déng
b6 kién tric 1a 241 cdn nha & lién ké véi dién tich 30.271,58m>,

- S6 luong 16 dat ¢ hoan thién ha ting 1a 1.192 16 voi dién tich
197.557,59m?; sd luong tung loai: $6 luong 16 d4t hoan thién ha t?mg dang nha
lién ké: 839 16; s6 luong 16 dat hoan thién ha ting dang nha biét thy: 353 16.

- S6 luong 16 dat hoan thién ha tang: 151 16 voi dién tich 38.416,83m? dé
thuc hién tai dinh cu cho cic hd dan thudc dién thu hoi dat &, dap tng du diéu
kién tai dinh cu theo quy dinh cua phap luét hién hanh.

- Pat cong cong khu 6, voi dién tich 27.782,55m? va hé thng ha tang ky
thuat, cay xanh cong vién, cay xanh thé duc thé thao véi dién tich 371.344,04m?
dugc xdy dung dong bg, day du theo quy hoach dugc duyét.

4. So b tong chi phi thue hién dw an: 1.717.731.949.600 dong
5. Thoi han hoat dong ciia dw an: 50 nim (dwgc tinh tir ngay nha dau tw

duwoc quyé'{ dinh giao dat, quyét dinh cho thué dat, quyét dinh chuyén muc dich
sw dung dat).

6. Dia diém thwc hién dw an: tai xi Thanh Chin va x3 Thanh Hung,
huyén Dién Bién, thanh phd DPi¢n Bién Phu.



7. Tién @9 thye hién du an dau tu:

a) Tién d6 gop von va tién do du kién huy dong cic ngudn vén: theo tién
do du an.

b) Tién d6 thuc hién cac muc tiéu hoat dong chu yéu cua du an Tién d6 dau
tu :chuc hién dy an: Tt nam 2023-2030. Muc tiéu cung cap ra thi thng san
pham Nha ¢ thuong mai va cac cong trinh kinh doanh phu hop voi nhu cau phat
trién kinh té dia phuong va nhu cau phat trién dan cu theo ding QH 1/500 da
duoc phé duy¢t.

¢) Tién d6 xay dung co ban va dua cong trinh vao hoat dong hodc khai thac
van hanh:

- Thoi gian t6 chirc lya chon Nha dau tu: 06 thang (du kién tir Quy 11/2023
dén Quy 111/2023).

- Trong thoi han 12 thang ké tir khi ¢o Quyét dinh phé duyét’két qua luya
chon nha dau tu theo quy dinh cua phap luat vé dau thau hodc Quyet dinh chap
thuan chu truong dau tu dong thoi chap thuan nha dau tu theo quy dinh cua phap
luat vé dau tu, Nha dau tu dugc lua chon phai hoan tat cac thil tuc vé dat dai,
moi truong, phong chay chira chay xay dung va cac hé so phap 1y co lién quan
dé du dicu kién trién khai thyc hi¢én dy an (du kién Quy I11/2023 dén hét quy
111/2024);

- Thoi gian thyc hién dau tu xay dung du 4n: 87 thang( Tur Quy 1V/2023
den Quy 1VV/2030)

d) So bd phuong an phan ky dau tu hogc phan chia dy 4n thanh phan: Dy
an dy kién phan ky dau tu nham dam bao kha nang hap thu cua khu vuc va dong
bd vé canh quan.

+ Giai doan 1: Dy kién dau tu x@y dung ha tang k¥ thuat khoang 24ha va
cOng trinh kién truc (T quy 1V/2023 dén quy 111/2026)

+ Giai d,oan 2: Du kién dau tu xéy dung ha téng k¥ thuat khoang 24ha va
cong trinh kién tric (Tt quy 111/2026 dén quy 1V/2028)

+ Giai doan 3:, Du kién dau tu xay dung ha té‘mg k¥ thuat voi dién tich con
lai va cong trinh kién truc (Tt quy 1V/2028 dén quy 1V/2030)

8. Muc dich sir dung dat: Theo quy hoach duogc duyét.

9. Cac chi tiéu quy hoach dwge duyét: Thuc hién theo D6 4n Quy hoach
chi tiét xay dung ty 1€ 1/500 Khu du lich sinh théi, nghi duéng phtrc hop Hoong
Léch dugc phé duyét tai Quyét dinh s6 2868/QD-UBND ngay 30/8/2022 cua
UBND huyén Dién Bién.

10. Hién trang khu dat:

- Khu dat thyc hién dy an 13 dat chua dén bu, giai phong mit bang

- Dia diém thyc hién du 4n: Thudc dia ban xa Thanh Chén va xa Thanh
Hung, huyén bién Bién, tinh Dién Bién. Dién tich khu dat thuc hién
708.066,11m?



11. Thoi diém hét han ndp ho so ding ky thwe hién du an: Trudc 11 gio
20" ngay 21 thang 5 ndm 2023

12. Hb so ‘dang ky thuc hién dy an: H6 so dang ky thuc hién dy an do
Nha dau tu chuan bi phai bao gom:

- Vin ban ding ky thuc hién dy an dau tu c6 s dung dat gdm cac ndi
dung: Tén dy an, Téng vbn dau tu, ngudn von dau tu, tién do thuc hién, muc
tiéu, quy mo, cam két nop ngan sach nha nudc, cam két chiu chi phi, rui ro néu
hé so dé xuat du 4n khong dugc chap thuan,..

- Cac ble}l mau va cac tai liéu co hen quan theo quy dinh tai Chuong III
kém theo Quyet dinh s0 664/QD-UBND ngay 19/4/2023.

13. Yéu ‘c?lu so' b vé ning Iwe, kinh nghiém Nha diu tw ding ky thue
hién dy an dau tw c6 sir dung dat: Chi ti€t xem tai Chuong IT kem theo Quyet
dinh s6 664/QD-UBND ngay 19/4/2023 cua UBND tinh Dién Bién.

14. Thong tin lién hé: So Ké hoach va Pau tu tinh Dién Bién;

- Pia chi: S6 900, dudng V5 Nguyén Giap, thanh phé Pién Bién Phu, tinh
Dién Bién;

- S6 dién thoai: Phong Kinh té d6i ngoai (0215) 3829286;

15. Nha dau tu quan tim, c¢6 nhu cau dang ky thyc hién du 4n phai thyc
hién cac thu tuc d¢ dugc cap chung thu s6 va nop ho so dang ky thyc hién dy an
trén H¢ thong mang dau thau quoc gia./.

Noi nhn: KT. GIAM POC

- Nhu trén; A A A

- UBND tinh (b/c); 2HO GIAM DOC
- Vp UBND tinh (dé déng tai tré cong thdng tin
dién tir cia Uy ban nhén dan tinh);

- TTXT déu tu tu - S6 KH&PT (Bo phan quan
ly trang web cua So¢ dé ding tai)

- Luu: VT, KTDN.
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